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. DOCUMENTE CARE AU STAT LA BAZA ELABORARII STUDIULUI

Prezenta documentatie s-a Intocmit pe baza documentaliei tehnice prezentate care a
CUprins:

- Certificat de urbanism nr. 153/03.05.2018;
- Memoriu justificativ;

- Plan de incadrare In zong:

- Plan de situaiie.

fil. DATE GENERALE SI DE AMPLASAMENT
OPORTUNITATE

Profectul urmareste conturarea unui principiu de revitalizare a amplasamentului,
studiindu-se posibilitatile de realizare a unui imobil cu functiunea de supermarket -
comercializare produse alimentare si nealimentare si functiuni conexe, respeactiv
integrarea si armonizarea constructiilor si & amenajarilor propuse cu vecinatatile:
dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural; rezolvarea circulatiilor carosabile
si pietonale; echiparsa cu utilitati edilitare.

Infiintarea imobilului propus va permite crearea de noi locuri de munca, corelate cu
nevoile sociale. Activitatea propusa a se desfasura in cadrul magazinului va garanta
stabilitatea locurilor de munca. Factorii determinanti in sustinerea celor afirmate mai sus
sunt:

- Investitia in sine; sumele importante investite in aceste preiecte demonstreaza
interesul pe termen lung al investitorilor si interesul acestuia in profitabilitatea afaceri],
riscurile de esec ale unei astfel de afaceri fiind foarte reduse:

duse;
- soliditatea financiara a societatii comerciale ce va realiza investitia,
Zona are poteniial de dezvoltare deosebit, datorits pozifiel szle In oras si datorita
accesibilitatii ridicate. Amplasarea, in zone rezidentiale, si la artere de tranzit, 2 unui
magazin comercial cu marfuri alimentare si nealimentare de uz casnic este hinevenits si
nu contravine functiunilor complementare admise.

AMPLASAMENT

Terenul ce se doreste 2 fi amenaiat are o suprafatd de 1579,00m2 si este situat in
intravilanul municipiului Adjud, cu acces din strada Siret, judeful Vrancea. In prezent
erenul este liber de constructii si are categoria de folosinta arabil.

VECINATATI

Conform documentatiei depuse si & planului de situatie, oblectivul de investitie prezinta
urmatoarele vecinatat:




Reper Vecindtat Distants (m) Observatii
N Teren liber de constructii - - .
S Str. Siret 16,00 Fatd de maximu! edificabil
E Locuinia propr. (P+1E) 3,75 P&na la limita proprietati
' ,80-6,1 Intre cele 2 constructii -
W Locuintd propr. (P+1E) 6,1 Inire cele 2 constructii -
Locuinta propr. (P) 11,56 Intre cele 2 constructii -
Locuinta propr. {(P) 25,34 Intre cele 2 constructii -

Accese, circulatlii si parcaje

Accesul Tn incinta centrului comercial se va face din strada Siret. Accesul
autovehiculelor care aprovizicneazi cu marf va fi separat de accesul clientilor.

In incintd se va realiza o zona de parcare pentru clienfl, care n conformitate cu
prevederile Hotararii Guvernului nr. 5252/1998, Anexa nr.5-5.3.1. , @sigura un numar de
cel putin un loc de parcare la 50 m2 de suprafaia deSTasura*a conswuc*g;el comerciale
Din acest numar total al locurilor de parcare, 4 % sunt rezervate persoaneler cu
deficienie locomotorii, In conformitate cu prevedar le Ordonaniei nr. 102/1999, respectiv
Legea nr. 319/2004 si realizate in conformitate cu NP nr. 051/2000 cu referire iz

proiectarea lucrdrilor de constructi pentru handicapatl, aprobaid cu Ordinul nr.
649/2001.

DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE

7]

Beneficiarul doreste amplasarea unei constructii, cu functiunea de centru comercial
pentru desfacerea marfurilor alimentare si nealimentare de uz casnic. Sdopul investitie
esie acela de a asigura deservirea popuiate i rezidente cu produse de primé& necesitate

n condiii de calitate sporite. precum si acela de a Imbunatétl aspectul urbanistic al
ZOonei.
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Caracteristici funciionale

Functiunea propusd este de come T cu amdnuntul, cuprinzénd un supermakst
apm nand lantului de magazine "PROFI” si un magazine de imbr acammm incaltaminte,

oduse cosmetic, detergent si produse pentru casa apatinand lantului de magazine
PPT ‘

Bilant teritorial si indici urbanistici

Funciiunea : cladire comerciala
Dimensiuni maxime: cca. 36.50 x 21.00m
Regim de naltime - Parter

Hmax estimat: 570m

Suprafata construitd propusa: 7566.50m2

s




Suprefata desfasuratd propusd: 786.50m2
P.O.T. maxim estimat = 48.75%
C.U.T. maxim estimat = 0,49

Magazin comercial “PPT”

In cadrul investitiei propuse se va amenaja un magazin pentru vanzare en-detail, In
cadrul cdruia sunt delimitate diferitele zone functionale:

* zona de intrare-lesire din zona caselor de marcat

* spafiu de vénzare organizat pe sortimente (articole de imbracaminte, articole de
incaltaminte, produse cosmetice, detergenti si produse pentru casa)

* spatiu de sortare a marfurilor dupa receplionarea acestora

° curte aprovizionare marfa, spatiu depozitare marfa

* spaili social — administrative

Lista spatiilor propuse -
=i

Indicativ | Denumire Suprafata utild Finisaj

incépere | Tncépere m2 rinisaj peret] Finisal pardoseala
P e o - =N vopses Gresie

PO i ! bpa’t.u comercia ?4//0 ia\/ab”a antigerapaﬂta

Suprefata utila "PPT” 147.70

Suorafata utila totala 714.70

Suprafata construita totala 788 50 |

Magazin comercial “PROF[”
In cadrul investifiel propuse se va amenaja un magazin pentru vanzare en-detail, n
cadrul caruia sunt delimitate diferitele zone funciionale:

. zona de intrare-iesire din zona caselor de marcat

o spatiu de vanzare organizat pe sortimente (marfuri alimentare si nealimentare)
v spatiu de sortare a marfurilor dupa receptionarea acestora

° curte aprovizionare marfa, spatiu depozitare marfa, camera frigorifica

: spafii social - administrative

. spaiil tennice

Lista spaiiilor propuse :

Indicativ Denumire incapere Suprafaia utild |Finisaj peret] Finisgj
incapere m2 pardoseala
P02 Sala de vanzare 422.40 vopsea lavabila Gresie |
anliderapantas
P03 Receptie  si  depozitare . 9880 vopsea lavabila Gresie
marfa antiderapanta
P04 Corider 6.30 vopsez lavabila Gresie
antiderapanta
Pos Birou sef magazine s 9.00 Veopsea lavabila Gresie
casierie antiderapanta
P06 Oficiu personal 8.80 Vopsea lavabila Gresie ‘
zntiderapanta)
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PO7 Vestiar si grupuri sanitare | 21.70 NMopsea lavabila /Gresie

! faianta antiderapanta
Suprafata utila “PROFI” 5687.00
Suprafata utila totala 714.70
Suprafata construita totala 766.50

Spafiul de vanzare compus din

- zona acces, depozitare bagaje
- rafturi legume si fructe

- raituri peniru produse alimentare st nealimentare farz asistenta frig
- rafturi pentru péine

- rafturi frigorifice

- [azi produse congelate

- céntare

- case de marcat

Raion came vrac

- vitrina frigorificd asistats

- agregat frigorific pentru depozitare

- sterilizator de cutite

- chiuvetd de inox dotatd cu apa calda, apa rece, substante de igienizare si
dezinfectare

- masé calda

- masé de inox

Casizrie

Birou sef magazin/] :G
Birou receptie marfd, spativ manipulare mais
Vestiar, garderoba sf gf [olX F"s anitare
Camerad frig. refrigerats

Camera frig. congelate

Spafiu manipulere si depozitare marfa

Oficit / Camers odihna personal

Circuitul clientilor este organizat astfel © zcna de intrare (depc-zii:are i:sageje\1 - zong de
autoservire - zona caselor de marcat - iesire prin zona de acces initial. Este respectat
principiul conform caruia fluxul de marfa nu frebuie s2 interfereze CU fluxul clientilor.
Numarul de angajati este de aproximativ 12 de persoane, care lucreazz In doud
schimburi pe parcursul a 16 ore.

3

Accese gi fluxuri functionale

Fluxul cumpératorilor

ccesul clientilor In magazin este separat de accesul personalului si de accesul peniru
marfa, si se desfdsoars In 'elu! urmétor: clientii iau un cosg, din imediata apropiere a
intréri(usi automate). lesirea se face dupa trecerea pe la casele de marcat, prin aceleasi
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usi automate, prin care s-a intrat. Numar maxim de persoane n magazin este estimat Iz
83. In caz de incendiu, cumparatorii se pot evacua prin cele doua usi de evacuare cu
deschidere spre exterior, prevaézuts cu bard antipanica, amplasate In coliurile opuse ale
salil de vanzare.

Fluxul de aprovizionare cu maifs

Acest flux este dispus Tn zona opusa zonei de acces a publiculyj si este prevazut cu
spafiu de receptionare marfa, spatiu de sortare st distribuire marfa in magazin. In
aceasta zona s-a dispus o camers frigorificd, doua camere de congelaresi un spatiu de
depozitare a echipamentelor de curaienie (zons gospodareasca).

Fluxul personaluiui de deservire

Considerat a fi de maximum 12 persoane, acest flux  se desfasoars cu acces
din spatiul de receptionare marfa, cu acces din exterior, distribuirea spre spatiile sociale
organizate pe sexe (vestar barbati si vestiar femei, respectiv cabine sanitare cu lavoar

$i WC), sala de mic dejun / odihna si un birou al sefului de magazin, de unde apoi se

deplaseaza spre locul de muncs specific (zona salii de vanzare sau zona de distribuire-
organizare a marfi).

Depozitare:

Primirea marfurilor alimentare s nealimentare se va face intr-un spatiu  special
amenagjat. In cadrul acestuia se afla si o camera frigorifica.

Marfurile vor fi depozitate dup@ o sortare prealabilz, pe rafturi. Ambalajele - carton,
palett din lemn sau plastic, folii de polietilend, rezultate din desfacersa marfurilor
cescarcate vor i depozitate in interioryl spatiului de manipulare a marfii pana Is
ridicarea lor de catre agentil interesati Tn refolosire sau de catre firma de salubritate cu
Care s-a facut confract. Accesul din exterior depozitul de marfa se va face complet
separat de accesul clientilor in magazin. Accesul din depozit spre sala de vanzare se va
face printr-o usa metalicd dubla.

Caracteristici constructive

Sistemud constructiv - stalpi di

In beton armat, fundatii continue, | sarpanta realizata din
ferme metalice si pane metalice sili

realiz
nvelitoare din panouri sandwich termoizolanie.

Inchideri exterioare §i compartimentéri intericare - zidarie de BCA de 30cm, tamplare din
aluminiu cu geam termopan la exterior si compartimentdr din perefi usori de gips-
carian, la interior. '

Finisaje inferioare - gresie antiderapanta in sala de vanzare, spatiu demozitare, vestiare
si oficiu, birou. Plafon casetat in spetiile pentru personal. Peretii se vor zugravii cu
vopsea lavabila, far In vestiare se va monia faiantd pana la ngltimea de 2.1m.
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V. CONDITH SI RECOMANDAR!

Pentru diminuarea impactului pe care activitalea de zsfésuratd In amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiel rezidente, sintetizam. continuare, cateva
din mésurile esentiale pe care fitularul de activitate le va avea In veders:

o la realizarea aceste investitii se vor obtine avizele / acordurile sp rCatc n
certificatul de urbanism si se vor rebpecta recomandarile cuprinse In avize l diile
de speciglitaie;

¢ realizarea lucrarilor de constructie numai cu agenti econemici specializafl si
autorizali care s3 respecte legislatia de mediu:

¢ Tnainte de Tnceperea lucrarilor, la solicitarea proprietarulul si a executantului,
se vor lua masuri de asigurare a racordurilor de instalafii de citre umté’g ile furnizoare
si se vor instala punctele de racordare pentru alimentarea cu energie electrica si apa
prevazute in planul de crganizare al exwup—:l,

° 8¢ vor fua masuri pentru a Tmpiedica accesul pistonilor &i a personalulul
neinstruit in zona santierului, prin prevederea de Imprejmuiri, intrari controlate,
placute indicatoare;

¢ respectarea normelor de prolectie a muncil - se vor efectua instructajels
specifice generale la locul de munca:

¢ pe pearcursul executiel lucrarilor se vor lus toate masurile pentru colectarea
selectiva a deseurilor pe categorii, transcortul si si depozitarea acestora n locuri
special amenajate; depozitarea materialelor se va face in limita proprietéti; printr-un
management adecval se vor evita pierderile de substante, combustibili si uleiurt la
nivelul solulut;

@ a‘:xgu area functiondrii motoarelor uhla;a or si autovehiculelor la parametrii
normali indicati de firmele constructoare (evitarea exceselor de vitez st Incarcatura);
utilgjele, amoutllztaree etc. vor 7l moderne/performante, n acord cu reglementarile
JE In domeniul protectiei mediuviui;

° adaptarea vitezel de rulare a mijloacelor de transport funclie de calitaiea
uaraf tel de rulare; se va urmar ca in timpul oper ratiilor ce Incarcare/descarcare
niloacele auto sa stationeze cu motoarele oprite;

¢ drumurile si aleile din incinta vor fi Intrefinute corespunzétor:

¢ curafarea si infrefinerea rigolelor din lungul drumurilor pentru scurgerea
apelor provenite din precipitali sau z3pezi:

¢ realizarea de spati de parcare si stalii auto: amenajarea si Intretinerea
spaiiiler verzi;

¢ logte activi alile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul
zgomotelor sa fie redus; se interzice desfisurarea de alte activ itafl decat cele
specifice obiectivului;

¢ aclivitaiile de pe a nplaoamem nu irebuie sa producd zgomote care =a
depdseascad limitele prevazute in Ord. MS nr. 118 7 21.02.2014 cy completarile
uiterioare, STAS 10.009/2017 - Acustica urbana, unde este normat nivelul de
zgomot exterior cladirilor si in STAS 6156/86 unde este stabilit nivelul de zgomot
interior;

e Impotrive senzafiel de disconfort a populatiel prin producerea de eveniuale
zgomote. vibraill, mirosuri, praf. fum & investifiel propuse, care afecteazs linistea
pubiica sau locatarii obiectivulu’ sau cei adiacenti acestuia se vor asigura mijloacele
adecvaie de limitare a nocivitdfilor, astfel incat sa se ncadreze in normele din
standardele in vigoare.
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VI CONCLUZI

5

Impactul obiectivului de investilie asuora starii de sanstate a populatiel a fost
cii

evaluat pe baze elabordrii unui studiu de impact pro soectiv,

¢ S-a determinat un total de 10 efecte cu impact negativ, dintre care 8 in pericada
fazel de construciie (pe termen s UI‘E, si 2 post-co nstru“e (pe termen lung).

e S-a determinat un fotal de 7 efacte cu impact ocozitiv. dintre care 1 in pericada

fazei de constructie (pe termen scurt) si 8 post-constructie (pe termen lung).

« Pe baza informaiiilor prelucrate s-a constatat ¢ impactul negativ este
majoritate pe termen scurt, aferent fazel de construc‘tie sl poate fi minimaliz
orin respectarea si implementarsa unor serii de mésuri care se regasesc
ca'o?toiul ,Condifii si recomandari” (Cap. V).

e Corcborénd concluzile antericars, considerdam ca activitatile care se vor

esﬁéguza in cadrul acesiui obiectiv de investifie nu vor afecta ncgatm conforidl si
area de sanatate g populaiisl din zona.

Comorm planului de Slﬂ,atxe si a documentatiel depuse, vecinaiatile imediate ale

amplasamentului sunt dupa cum urmeaza;

n
zat
n

[@X

(/)

12

Reper Yecingiatl Distanie {m) Observatii
""" M Teren liber de constructi: - -
S Str. Siret 16,00 Fatd de maximul edificabil
c Locuinta oropr. (P+1E) 3,75 Pané |z limita proprietati
580-8,1 Intre cele 2 constructii
Y Locuinta propr. (P+1E) 6.1 Intre cele 2 constructii
Locuinta propr. (P) 11,56 Intre cele 2 constructii
Locuinta propr. (P) 2534 Intre cele 2 constructii

prez_emu ul studiu, ﬁlsiamele reale dc\zm d;otame mirime de DIOLLCU"" saniiard.

o Consideram ca obisctvil” deTInvsstitie TONSTRUIRE CENTRU COMERCIA L,
PARCARE S! IMPREJVUIRE, amplasat in Municipiul Adjud, Str. Sirer, nr. 3B,
Judetul Vrancea, va avea un impact pozitiv din punct de vedere sacio-sconomic
st admiristrativ in zena, far eventualul impact negativ asupra sanai&ii populatiei
va i evitat prin respectarea condijiilor enumerate.

Waterialul a fost efectuat. in baza documentatiel, in condifiife actuale de
amplasament si in contextul legislatisi i practicilor actuale. Orice modificare
intervenita in documentafia depusa la dosar sau/si nerespectarea recomandarifor si
condifiilor mentfonate In acest material, duce lz anularea fui. Acest material nu
Inlocuiesie acordul vecinilor. Orice reciamatie din partea vecinilor se rezolvd de cdtre
beneficiar. INSP / CRSP fasi nu fsi asuma responsabilitatea rezolvarii acestor confiicte.

Vil.  SURSE BIBLIOGRAFICE

ACORN Profiles hitp:/iwww. upmystreet.com (September 2001)

Ambrose, P (2001) The iong road to hiolism: Evaluation of the impact of a single
regeneration bid — improving housing in London. Paper presented at the South West
Public Health Observatory HIA Conference at Lyngford House, Taunton

Pagina 28




Bro Taf HA (2000) Heaiih Inequalities Impact Assessment. Wales: Bro Tat Health
Authority Health Carada

Pcpulamn Health Approach (January 2002)

http:/www.he-sc.ge.cathppb/ phdd/determinants/index.htmi

sor £ (2000) Resource fomea th Impact assessment. Volums 1. London: NHSE

Layfield R, Wheeler A (2000) Home Zones - Monjtoring Programme for Morice
Tmm Plymouth Berkshire

Report: Heaith impact assessment — Draft economic development si ategy.
London: London Health Commission.

hitp:/fwvew. london.gov. ukimayor/healih_commission/2004/hltfeh? 7/papers/

hlthfeb27itemBa.pdf (January 2002)

Maconachie M, Elliston K (2002) A guide to doing a prospective Health Impact
Assessment of a Home Zone. Plymouth: University of Plymouth

Mcintyre L, Petticrew M ( 1989) Methods of health impact assessment: a ifteraturs
review. Glasgow: MRC SO\,I:,U and Public hezlth Smencea Unit

Health Impact Assessmeni of the City of Edinburgh Council’s Urban Trarisport

Sirategy. Glasgow: SNAP Scoti-Samuel A, Birley M, Arden K (1998)

The /v'erce,c/de Guidelines for Health impact Assessm rent. Liverpool: Merseyside
Health Impact Assessment Ste ering Group South & West Devon Heslth Authority
2001

The World Heaith Organisation Constitution. Ceneva: WHO Warld Health
Organisation (1998)

The Solid Facts: Social determinants of health. Europe: WHO World Health
Organisation (1999)

Health Impact Assessment: Gothenburg g consensus paper. (December 1999),
Brussels: WHO Europedn Centre “or Health Policy

u S. Department of Transportation — Community Impact Assessment. & GUICK

ference for Transportation; USA: Federal Hi ighway Administration

Jarton H, Tsourou C (2000) He althy Urban Planning. London: Spon (for WHO
Eurcpe)

Ordin M3 ar. 119 /2 Publicat In Monitorul Oficial, Partea | nr. 127 din
21.02.2074 pemru aprob area Normeler de igiend si a recomandarilor privind medgiul
de viaia al populaiiel, complatat si modificat de Ordin MS 984/2018

S. Manescu - Tratat de igiend ; Ed. med. vol.l, Sucuresti, 1984

Susan Thompson, Faculty of ha Built Environment, University of New South
Wales, A planner’s perspective on the heaith impacis of urban settings, \ol. 18(9-
10} NSW Public Health Bulletin

e,

.Y

[an)

Referenti:

Dr. Chiril loan

Medic Primar gisna Medic Fri




